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DEFINICIONES

Para efectos de estas Bases de Invitacion incluyendo sus Anexos, las palabras y términos con letra
inicial en mayusculas, tendran el significado que se les atribuye en la tabla siguiente, salvo que
expresamente se indique otro concepto, mismas que podran ser utilizadas en singular o plural,

segun lo requiera el sentido de la oracion de que se trate.

Los encabezados de las Bases de Concurso, Apéndices y sus Anexos, solo tienen un proposito

practico, por lo que no deberan ser tomados en cuenta para su interpretacion.

TABLA DE DEFINICIONES

BANOBRAS Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, SN.C.

FONADIN Fondo Nacional de Infraestructura

DAEMA Direccion de Agua, Energia y Medio Ambiente -
LAASSP Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico |
Reglamento Reglamento de la Ley de Adquisic-'i-é'ﬁéé:“Kr"fé_ﬁ"da'ﬁiien'f'b;‘y' Servicios del Sector
de la LAASSP Publico
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Persona fisica o moral que presente proposiciones Técnicas y Economicas p-a_rEmIé“

Licitante o

presente invitacion.
LICITANTE Persona fisica o moral que resulte ganadora del Proceso de Invitacion a Cuando
Ganador

Bases o Bases

de Invitacion

|
Menos Tres Personas. i
1
1

Documento que contiene los requisitos que seran solicitados a los Licitantes para la

contratacion del servicio de Asesor Inmobiliario.

A . T - . " - |
Instrumento que suscribe la Direccion de Agua, Energia y Medio Ambiente con el ;

Contrato LICITANTE adjudicado, en el que constan los derechos y obligaciones conforme a los
cuales se regiran las partes.

Proposicion Oferta Tecnica y Economica que presenten los LICITANTES. - _"_____'I:
Edificaciones y terreno propiedad del FONADIN, ubicados en Avenida Juarez |

INMUEBLE numeros 134, 140, 154, 156(6) y Paseo de la Reforma 13 y 19, Col. Tabacalera, Alcaldia
Cuauhtémoc, Codigo Postal 06030, en la Ciudad De México.

Asesor Prestador de los servicios, que determinara las mejores alternativas para la

Inmobiliario

explotacion del INMUEBLE.

SFP

Secretaria de la Funcion Publica.

PRESENTACION

La Direccion de Agua, Energia y Medio Ambiente (DAEMA), adscrita a la Direccion General Adjunta
de Banca de inversion (DGABI), del Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos S.N.C.
(BANOBRAS), solicité y obtuvo el visto bueno por parte del Comité de Adquisiciones,

Arrendamiento

y  Servicios de BANOBRAS (CAAS) quien emitioc el Acuerdo

CAAS/BANOBRAS/ORD/18/02/20215 de fecha 18 de febrero de 2021, mediante el cual dictaminé la

procedencia de excepcion a la licitacion publica para llevar a cabo un procedimiento de invitacion

a cuando menos tres personas, para la contratacion de "Un asesor inmobiliario para el desarrollo

del proyecto de Regeneracion Urbana para el inmueble ubicado en Avenida Juarez Nos. 134, 140,

154, 156 (6) y Paseo de la Reforma 13 y 19 Colonia Tabacalera, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06030,

Ciudad de México ", con fundamento en los articulos 22, fraccion Il, 40, 41 fraccion X, y 47 de la Ley

de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico y 71, de su Reglamento; asi como

los numerales 51 y 511 del Manual Administrativo de Aplicacion General en Materia de

Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico y el numeral 11.2 del Manual de

Integracion y Funcionamiento del Comité de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios de

Banobras.
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BASES
1. INFORMACION GENERAL.

Las presentes Bases tienen por objeto regular los conceptos, requisitos y procedimientos
administrativos que deberan ser observados por los Licitantes y la Convocante, en el procedimiento
de Invitacion a cuando menos tres personas para la adjudicacion del Contrato del Asesor

Inmobiliario, y se debera llevar a cabo la revision de todos los documentos Anexos a estas Bases.

IDENTIFICACION DE LA INVITACION

La presente Invitacion a cuando menos tres personas No. [*] que fue convocada por la Direccion de

Agua, Energia y Medio Ambiente mediante invitacion publicada en COMPRANET el [*] de [*] de [*],

1.1 La Convocante: es la Direccion de Agua, Energia y Medio Ambiente (DAEMA), quien se
encuentra facultada para emitir la convocatoria y celebrar el Contrato de conformidad con los
articulos 25 y 134 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 41 fraccion X de
la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico y demas relativos vy

aplicables del Reglamento y demas disposiciones aplicables en la materia.

1.2 Domicilio de la Convocante:

Av. Javier Barros Sierra 515, Piso 8, Lomas de Santa Fe, Ciudad de México, 01219.

1.3 Los Servidores Publicos de la Convocante Responsables de la Invitacion son:

Nombre: Carlos Andrés Puente Lopez

Cargo: Director de Agua, Energia y Medio Ambiente
Teléfono: 52701753

Correo electrénico: carlos.puente@banobras.gob.mx

Nombre: Gerardo Fernandez Pena

Cargo: Gerente de Infraestructura Urbana Sostenible
Teléfono: 52701539

Correo electronico: gerardo.fernandez@banobras.gob.mx

Nombre: Boris Abad Tiscareno

Cargo: Subgerente de Infraestructura Urbana Sostenible
Teléfono: 52701370

Correo electrénico: boris.abad@banobras.gob.mx

1.4 DESCRIPCION DETALLADA DE LOS SERVICIOS OBJETO DE LA INVITACION: Consultar Anexo

Técnico.
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1.6

1.7

1.8
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Area Geogrifica de los inmuebles objeto de la prestacién de servicios: Consultar Anexo

Técnico.

Viabilidad Juridica: De conformidad con lo establecido en la LAASSP, la Convocante sometio
a consideracion del CASS la procedencia de llevar a cabo la excepcion a la licitacion publica y
en su lugar llevar a cabo el procedimiento de Invitacion a cuando menos tres personas para la
contratacion de “Un Asesor inmobiliario para el desarrollo del proyecto de Regeneracion
Urbana para el INMUEBLE ubicado en Avenida Juarez Numeros 134, 140, 154, 156(6) y Paseo De
La Reforma 13, Col. Tabacalera, Alcaldia Cuauhtémoc, Caodigo Postal 06030, en la Ciudad De
Meéxico, por un monto maximo de $5,800,000 sin incluir impuestos, de conformidad con lo
establecido en los articulos 22, fraccion |l, 40, 41, fraccion X y 47 de la LAASSP y 71 de su

Reglamento.

Viabilidad Econdmica: Los recursos econdémicos para pagar los servicios del Asesor
Inmobiliario provendran del patrimonio del FONADIN de conformidad con la autorizacion del
Comité Técnico del Fondo mediante Acuerdo CT/1” EXT/8-MAYO-2020/11-A. EI monto maximo
referido en el numeral anterior, no contemplan el pago del Impuesto al Valor Agregado (IVA),
no obstante, lo anterior las obligaciones fiscales seran cubiertas con cargo al Acuerdo CT/1?
EXT/8-MAYO-2020/I1-A.

CALENDARIO RESUMIDO DE LOS EVENTOS DE LA PRESENTE INVITACION

EVENTO FECHAY HORA LUGAR

Entrega de Invitaciones.

13 v 14 de abril de 2021, de las 9:00 a

Auditorio del Banco Nacional de Obras y

las 18:00 hrs. Servicios Publicos, S.N.C.
Visita al Sitio 19 de abril de 2021, de las 10:00 hrs a | Avenida Juarez Nos. 134,140, 154,156 (6) v
1as 13:00 hrs Paseo de la Reforma 13 y 19 Colonia

Ciudad de Meéxico

Tabacalera, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06030,

Fecha limite para presentacion de

preguntas.

26 de abril de 2021, a las 10:00 hrs.

Domicilio de la Contratante

Junta de aclaraciones.

30 de abril de 2021, a las 10:00 hrs.

Auditorio del Banco Nacional de Obras y

Servicios Publicos, S.N.C.

Acto de presentacion y apertura de
proposiciones técnicas y

documentacion requerida.

6 de mayo de 2021, a las 13:00 hrs.

Auditorio del Banco Nacional de Obras y

Servicios Publicos, S.N.C.
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Acto de Dictamen de las Ofertas 14 de mayo de 2021 Auditorio del Banco Nacional de Obrasy
Técnicas y Apertura de las Ofertas Servicios Publicos, S.N.C.

Economicas.

Acto de dictamen y fallo de la 19 de mayo de 2021, a las 13:00 hrs. Auditorio del Banco Nacional de Obras y
invitacion. Servicios Publicos, S.N.C.
Firma del Contrato 21 de mayo de 2021, a las 12:00 hrs Domicilio de la contratante. o

Las fechas anteriormente establecidas tienen el caracter de tentativas, tomando en consideracion
la existencia de alguna junta de aclaraciones adicional o por cualquier otra causa superveniente,
incluyendo la contingencia sanitaria que aqueja a nuestro pais, por lo que la Convocante

confirmara las fechas en la(s) Junta(s) de Aclaraciones o por medio electrénico.

1.9 COSTO DE LAS BASES

Gratuitas.

1.10 PROCEDIMIENTO.

1.11 Entrega de Invitaciones: Las invitaciones para participar en el proceso de Invitacion a Cuando
Menos Tres Personas, se llevara a cabo en la fecha y domicilio referido en el Calendario Resumido

de los Eventos de la Presente Invitacion.

1.12 Visita al Sitio: En cumplimiento con el Protocolo Sanitario, en virtud de la declaratoria de
emergencia sanitaria por causa de fuerza mayor emitida por las autoridades federales y locales
derivada de la propagacion epidémica del virus SARS-CoV-2 que ocasiona la enfermedad COVID-
19, en todos los actos de la Invitacion, asi como en la visita al sitio solamente se permitira la
asistencia fisica y presencial de 2 (dos) personas por Concursante, previa notificacion de los

asistentes a los correos de los responsables de esta convocatoria.

Los Concursantes deberan formular las preguntas relacionadas con la visita que realicen, en la

Junta de Aclaraciones inmediata posterior a dicha visita.

Los Concursantes podran realizar visitas adicionales al o los sitios aplicables al Proyecto, previa
autorizacion por escrito de la Convocante y firmar carta responsiva, en caso de asi solicitarlo la

Convocante,
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1.13 Fecha Limite para la Presentacion de Preguntas: Las preguntas deberan ser entregadas en
el domicilio de la Contratante, hasta la fecha establecida en el Calendario Resumido de los Eventos

de la Presente Invitacion.

1.14 Junta de Aclaraciones: La convocante celebrard una Junta de Aclaraciones, en la fecha
sefnalada y se llevara a cabo en el Calendario Resumido de los Eventos de la Presente Invitacion.
Solamente podran formular preguntas las personas que hayan asistido al evento de Entrega de
Invitaciones y hayan emitido una carta de interés en participar y presentar una propuesta, a mas

tardar a los dos dias habiles siguientes a la recepcion de la Invitacion.

De considerarlo necesario, al término de la Primera Junta de Aclaraciones, la Convocante podra
convocar a los Concursantes a una Segunda Junta de Aclaraciones, situacion que quedara reflejada
en el acta de la Junta de Aclaraciones respectiva, senalandose en su caso, el dia y hora para la

celebracion de dicha Junta de Aclaraciones.

A fin de agilizar las Juntas de Aclaraciones, los Concursantes deberan presentar sus preguntas por
escrito en el formato que se integra dentro de los Anexos de las presentes Bases, a mas tardar dos
dias habiles antes de la Junta de Aclaraciones de que se trate. Es importante destacar, que las
preguntas que se presenten con posterioridad a dicha fecha no seran contestadas bajo ninguna

circunstancia.

Las preguntas deberan ser entregadas en el domicilio de la contratante, dirigidas a la atencion del

Lic. Carlos Andrés Puente Lopez, Director de Agua, Energia y Medio Ambiente.

La inasistencia de algun Concursante a cualquiera de las Juntas de Aclaraciones no sera motivo de
descalificacion. Sin embargo, el contenido de las actas de las mismas sera obligatorio para todos

los Concursantes y constituira una parte integrante de estas Bases.

1.15 Acto de Presentacion y Apertura de Proposiciones Técnicas y Documentacion Requerida:
Para el acto de presentacion y apertura de proposiciones, los LICITANTES deberan presentarse, en
el lugar y fecha senalados para su celebracion, mismo que sera en el Auditorio del Banco Nacional
de Obras y Servicios Publicos S.N.C (BANOBRAS), ubicado en Av. Javier Barros Sierra 515, Lomas de
Santa Fe, Ciudad de México, 01219. La presentacion de las Propuesta se llevara a cabo en un solo
actoy su apertura en dos actos conforme a las fechas que se establecen en el Calendario Resumido

de los Eventos de la Presente Invitacion.
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La Convocante no recibira Propuesta alguna en lugar o momento distintos a los aqui senalados,
tampoco se aceptaran Propuestas de los Concursantes que no lleguen en tiempo y forma al acto
de presentaciéon de Propuestas y apertura de las Ofertas Técnicas y de la Documentacion

Requerida ni que presenten documentos fuera de los sobres que contengan las Propuestas.

En caso de que algun sobre no se encuentre debidamente identificado, sera el propio Concursante
que entrego el sobre en cuestion o su representante quien bajo su mas estricta responsabilidad
identificara dicho sobre; en caso de negarse a hacerlo o realizarlo erroneamente el Concursante

sera descalificado.

Los Concursantes deberan presentar sus Propuestas en tres sobres cerrados que contendran la
documentacion que se lista en las presentes Bases, la cual debera contener la informacion que se

menciona y estar firmada por las personas que se especifican.

Las Propuestas recibidas en la fecha, hora y lugar establecidos en las presentes Bases, no podran
ser retiradas o dejarse sin efecto, por lo que se consideraran vigentes durante todo el proceso del

Concurso.

La Convocante presidira el acto por conducto del servidor publico que ésta designe y concurriran
al mismo, los Concursantes o sus representantes legales, los asesores de la Convocante, los
observadores, un fedatario publico y los funcionarios publicos de las dependencias o entidades

invitadas.

1.16 Registro de Licitantes: Dentro de la media hora previa al acto de presentacion y apertura de
proposiciones, los Licitantes deberan presentarse en el lugar y fecha senalados para su celebracion,

firmando el registro para participar en la invitacion.

Para cualquier aclaracion del procedimiento, dirigirse al titular de la Gerencia de Infraestructura
Urbana Sostenible con el Lic. Gerardo Fernandez Pefa al correo electronico

gerardo.fernandez@banobras.gob.mx o al titular de la Subgerencia de Infraestructura Urbana

1.17 Acto de Dictamen de las Ofertas Técnicas y Apertura de las Ofertas Econémicas: La apertura
de las Ofertas Econdmicas se llevara a cabo en un solo acto que iniciara a la hora y dia senalado en

el Calendario Resumido de los Eventos de la Presente Invitacion.
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Durante el desarrollo del Acto de dictamen de las Ofertas Técnicas y apertura de las Ofertas
Econdmicas, los Concursantes o sus representantes presentes no podran establecer comunicacion
por ningun medio con persona que se encuentre fuera de la sala ni tampoco salir del lugar en
donde se realice el mismo, salvo que cuente con autorizacion del funcionario que preside el acto;
por cuestiones de transparencia al proceso no se permitira el acceso a la sala con teléfonos celulares
o cualquier dispositivo electrénico, en la entrada a la sala habra una bandeja a la vista de todos en

donde el Concursante podra dejar su teléfono celular y/o dispositivos electrénicos.

Si por alguna causa cualquier asistente al acto abandona la sala sin previa autorizacion, no le sera
permitido el reingreso. Asimismo, no se permitird que los Concursantes o sus representantes
introduzcan o retiren ningun documento durante la realizacion del evento. En caso de que los
Concursantes o sus representantes se comuniquen con el exterior o sea detectado que ingresaron
con teléfono celular y/o dispositivos electrénicos, se les pedira que abandonen la sala y no se les

permitira su reingreso.

Se dara a conocer el resultado de la evaluacion de la Documentacion Requerida y de las Ofertas
Técnicas de cada Concursante que en su caso hayan sido desechadas.

A los Concursantes cuyas Ofertas Técnicas hayan sido desechadas, se les devolvera el sobre que

contenga su Oferta Econdmica sin que el mismo sea abierto.

Se procedera a revisar de forma cuantitativa la documentacion incluida en las Ofertas Econémicas,
sin realizar un analisis detallado de su contenido, y si de la revision de dicha documentacion se
desprende que algun Concursante omitio la presentacion de algun documento solicitado en estas

Bases, se asentara en el acta.

Un representante designado por los Concursantes y el servidor publico de la Convocante facultado
para presidir el acto o el servidor publico que éste designe, rubricaran la determinacion de la Oferta

Econdmica de todas y cada una de las Ofertas Economicas que hubieren sido abiertas.

Las Propuestas quedaran bajo la custodia de la Convocante y para la evaluacion detallada de cada
una de las Ofertas Econdmicas que hayan cumplido con la revision cuantitativa realizada por la

Convocante en el acto.
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Se levantara un acta que servira de constancia de la celebracion del acto de dictamen de las Ofertas
Técnicas y apertura de las Ofertas Econdmicas y el funcionario que presida el acto dara lectura del
acta de dictamen de las Ofertas Tecnicas y apertura de las Ofertas Econdmicas en la cual se daran
a conocer los resultados de la evaluaciéon detallada de las Ofertas Técnicas y el monto de
contraprestaciones de las Ofertas Econdmicas que hayan sido aceptadas por ser "Solventes”, para
su revision detallada; asi como aquellas Propuestas que fueron desechadas. En el acta se asentaran
las manifestaciones que, en su caso, emitan los Concursantes, asi como los hechos relevantes que

se hubieran presentado.

1.18 Acto de Dictamen y Fallo de la Invitacion: Con base en los resultados de las evaluaciones de
las Ofertas Técnicas y de las Ofertas Econdmicas, la Convocante elaborara un dictamen a fin de
fundamentar la emision del Fallo de este Concurso. La Convocante adjudicara el Contrato al

Concursante que cumpla con:

e Todos los requisitos legales, administrativos, técnicos y financieros.

e Su Oferta Técnica haya sido calificada como "Solvente”, por haber obtenido el minimo
establecido, o mas, de puntos en la evaluacion detallada de la Oferta Técnica.

e Presente la totalidad de los documentos senalados en las Bases del Concurso.

e Para la adjudicacion se utilizara el criterio basado en que el Concursante Ganador sera
aquél cuya Oferta Técnica haya sido calificada "Solvente” y presente la menor
Contraprestacion en su Oferta Economica.

s El Proyecto se adjudicara a la Propuesta que asegure las mejores condiciones economicas
para el Estado a través de la Convocante, conforme a lo previsto en los propios criterios de

evaluacion senalados en las Bases del Concurso,

Se dara a conocer el Fallo del presente Concurso en la junta publica que se celebrara el dia, el lugar

y horario sefialado en el Calendario Resumido de los Eventos de |la Presente Invitacion.

Se levantara el acta respectiva que firmaran los asistentes a quienes se les entregara copia de la
misma. La falta de firma de algin Concursante no invalidara su contenido y efectos, y a partir de
esa fecha se pondra una copia de la misma a disposicion de los que no hayan asistido o se hayan

retirado, en el domicilio de la Convocante.
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1.19 El Fallo contendra como minimo lo siguiente:

e El nombre de los Concursantes cuyas Propuestas fueron desechadas como resultado del
analisis detallado y las razones especificas que se tuvieron para ello.

e El nombre de los Concursantes cuyas Propuestas fueron calificadas como “Solventes”.

e El nombre del Concursante a quien se adjudique el Contrato y el monto propuesto.

¢ Informacion para firma del Contrato.

1.20 Firma del Contrato:

Documentacion que debera entregarse por el Concursante Ganador antes de la firma del Contrato.

e Copia del documento en el que conste fehacientemente la inscripcion en el Registro
Federal de Contribuyentes, expedido por el SAT.

e Original o copia certificada del testimonio notarial del acta constitutiva con la constancia
de inscripcion en el registro publico de comercio correspondiente y, en su caso, las
modificaciones que haya sufrido. En relacion con este supuesto, el capital social sin derecho
a retiro debera encontrarse totalmente suscrito y pagado.

e Original o copia certificada del poder del representante legal que firme la Propuesta,
mismo que debera contenerse en escritura publica con facultades generales para actos de
dominio, administracion, o especial en el que expresamente se le faculte para firmar
Propuestas y suscribir contratos.

e El representante legal del Concursante debera presentar copia certificada de su
identificacion oficial vigente,

e El proyecto de la Garantia de Cumplimiento del Periodo del contrato, en el entendido de

que a la firma del Contrato debera entregar la Garantia original.

Cualquier situacion no prevista en las Bases podra ser resuelta por la Convocante apegandose a la
legislacion y disposiciones administrativas aplicables. La Convocante estara facultada para realizar
las consultas que estime necesarias ante cualquier otra dependencia, con base en las atribuciones

conferidas a éstas.
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V)

2. DESCRIPCION DE LOS REQUERIMIENTOS MINIMOS DE LA ENTIDAD.

2.1. DESCRIPCION GENERICA.

PARTIDA | DESCRIPCION DEL SERVICIO UNIDAD | CANTIDAD

¢« Eldesarrollo del Estudio de Mayor y Mejor Uso,
e Estudio de Mercado,
« Analisis de Alternativas de Desarrollo, y

e Propuesta de Valor y/o Plan de Negocios y SERVICIO 4
1 propuesta de estructura legal, que sirva como INTEGRAL ESTUDIOS
base para seleccionar la mejor alternativa, lo FINALES.

anterior a efecto de contar con la o las
alternativas que le proporcionen el mayor
valor de recuperacion al FONADIN.

Los requerimientos son producto de la solicitud formulada por la Direccion de Agua, Energia y
Medio Ambiente, los cuales obedecen a la necesidad de la contratacion de un Asesor Inmobiliario,
a fin de cumplir los requisitos establecidos en las presentes bases, y Anexo Técnico, el cual forma

parte integrante de las mismas.

Las propuestas deberan contar cuando menos con la siguiente consideracion de los cuatro
estudios objeto de la presente contratacion, para lo cual se tomara en cuenta para determinar la
solvencia de cada propuesta, el cumplimiento de los siguientes 17 puntos que corresponden a la

elaboracion de los Estudios.

Nombre del Estudio Cumple No Cumple

Estudio de Mayor y Mejor Uso
Factibilidad Fisica
Factibilidad Legal

Viabilidad Economica

Comprobacion de la maxima productividad

Estudio de Mercado

Analisis Poblacional

Analisis Socioeconémico

Analisis de Normatividad

Panorama e Indicadores de Mercado

Comportamiento y Proyecciones de Mercado

il mdrpmdm i
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‘ Conclusiones y Recomendaciones

Analisis de Alternativas de Desarrollo

Desarrollo de tres o mas Escenarios

Proyectos Esquematicos

Corridas y Analisis Financieros para cada escenario

(Modelo Financiero)

Propuesta de Valor y/o Plan de Negocios

Enfoque de comparacion de ventas

Capitalizacion de ingresos

Enfoque de Costos

Enfoque de Ingresos

Puntos Totales

Con respecto a la Segunda Etapa, que corresponde a la comercializacion o ejecucion del modelo

de negocio conclusivo de los propios estudios, la Direccion de Agua, Energia y Medio Ambiente,

determinara el momento mas oportuno para llevarla a cabo, con fundamento en las conclusiones

de los Estudios previamente referenciados.

En virtud de lo anterior, para efectos de evaluacion de la propuesta para la Segunda Etapa, se

tomara en consideracion las condiciones temporales y econémicas para la ejecucion de la

estrategia de negocio.

Asimismo, el LICITANTE debera integrar a su propuesta los siguientes 5 puntos que seran objeto de

evaluacion para determinar la solvencia de su propuesta:

Concepto

Cumple

No Cumple

Organigrama de la empresa

Curriculo de cada uno de los integrantes del equipo que

estaria involucrado en el contrato

Ejemplo de tiempo de ejecucion de trabajos similares para

cualquier persona, dependencia o entidad

Cuando menos cinco contratos para comprobar la
ejecucion de trabajos similares, incluyendo el documento
de cancelacion de la garantia de cumplimiento de cada

contrato
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Acreditacion de las certificaciones vigentes que los avalen
como expertos en criterios y/o normas internacionales de
avaluacion (USPAP, RICS, IVS, Norma Mexicana de
Valuacion, etc.)

Puntos Totales

sponibles: 22 Puntos

2.1.1. CRITERIOS PARA LA EVALUACION DE LAS PROPUESTAS.

Soélo se podra adjudicar el contrato al LICITANTE cuya proposicion técnica tenga la mayor
puntuacion y cumplieron los requisitos establecidos en las Bases de Licitacion y Anexo Técnico y
que la propuesta economica sea la mas ventajosa para el Estado, de acuerdo con el objeto de la

contratacion, conforme se establece en las presentes Bases.

2.1.2. MECANISMO DE EVALUACION BINARIO

La DAEMA, hace del conocimiento de los LICITANTES que el mecanismo para la evaluacion de la
solvencia de las proposiciones en el presente proceso de concurso, es mecanismo binario, por lo
que se verificara que las mismas contengan toda la informacion solicitada en las bases de la

licitacion y Anexos que las integren.

Asi también que, la informacion presentada por los LICITANTES esté de acuerdo a la estrategia
propuesta para cumplir el compromiso del trabajo solicitado, con la experiencia y capacidad

técnica y financiera.

Que el programa de ejecucion sea factible de realizar dentro del plazo indicado, segun los recursos

considerados por el LICITANTE de acuerdo al Anexo Técnico.

Los documentos que respalden la experiencia de la empresa y la capacidad profesional de su
personal, se acrediten de manera fehaciente, para desarrollar las actividades encomendadas a

satisfaccion de la convocante.

2.2. MONTO DEL CONTRATO.

Con fundamento en el articulo 44 de la LAASSP, el monto del contrato es a precio fijo.
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2.3. VIGENCIA DEL CONTRATO.

El contrato tendra una duracion de un ano, mismo que podra ser prorrogado a través de un
Convenio Modificatorio al Contrato que se formalice con el Asesor Inmobiliario, en mutuo acuerdo,
hasta contar con la completa conclusion de los estudios, a satisfaccion de los objetivos planteados

por la Direccion de Agua, Energia y Medio Ambiente del FONADIN,

Con respecto a la Segunda Etapa de la contratacion del Asesor Inmobiliario, se considera que
comience una vez concluidos los estudios que integran la Primera Etapa, y tendra una duracion
inicial por dos anos, que permitan estructurar los instrumentos juridicos para formalizar las
oportunidades de negocio que se detecten. Esta Segunda Etapa podra ser prorrogada a través de
un Convenio Modificatorio al Contrato que se formalice con el Asesor Inmobiliario, en mutuo

acuerdo.
2.4 FORMA DE ACEPTACION DE LOS SERVICIOS.

La Direccion de Agua, Energia y Medio Ambiente recibira formalmente los servicios objeto del
contrato, en el momento en que sean terminados en su totalidad, o cuando la naturaleza de
los servicios lo permita, es decir, conforme a las entregas parciales establecidas en el Cronograma
de Actividades, previamente autorizado y de acuerdo con las especificaciones convenidas en el

presente Anexo.

Una vez recibidos formalmente los entregables, con su debida notificacion por escrito del Asesor
Inmobiliario a la Direccion de Agua, Energia y Medio Ambiente, y una vez que la DAEMA emita el
visto bueno de los mismos mediante una Constancia de Aceptacion de los Servicios, el Asesor
Inmobiliario debera elaborar dentro de los 20 (veinte) dias naturales siguientes el finiquito de los

servicios, describiendo el concepto general que les dio origen y el saldo resultante.

Una vez concluidos los servicios, no obstante, su recepcion formal, el Asesor Inmobiliario quedara
obligado a responder de cualquier responsabilidad en que hubiere incurrido, asi como ante
cualquier vicio oculto en la informacion entregada a la Direccion de Agua, Energia y Medio

Ambiente.

El Asesor Inmobiliario debera entregar al titular de la Direccion de Agua, Energia y Medio Ambiente
en sus oficinas centrales de la Ciudad de México, tres juegos de cada entregable en forma impresa.
Asimismo, se anexara a cada juego “un formato electronico" con el contenido del ESTUDIO
(documento completo y anexos) en MS-Office (Word, Excel, PowerPoint). Una presentacion que

contenga los puntos mas relevantes del ESTUDIO.

55
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El Asesor Inmobiliario debera entregar un resumen ejecutivo de cada entregable y, en forma

adicional, una presentacion que contenga los puntos mas relevantes.
2.5 FORMA DE PAGO DE LOS SERVICIOS.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 51 de la LAASSP y de los "Lineamientos para
promover la agilizacion del pago a Prestador de Servicios”, Direccion de Agua, Energia y Medio
Ambiente realizara el pago de los servicios, previa presentacion de la documentacion
correspondiente y conforme al programa de erogaciones que se presente anexo a la cotizacion,
mismo que estara sujeto a la aprobacion por parte de la Direccion de Agua, Energia y Medio

Ambiente.

La facturacion debe estar en formato digital fiscalmente requisitada conforme a la norma a la que
se encuentre afecta y debera remitirse via correo electrénico, junto con los archivos XML, a los

administradores del Contrato.

La facturacion que expida el Asesor Inmobiliario, ademas de lo requerido en los parrafos previos,

debe hacer mencion expresa cuando menos de lo siguiente:

e Servicio prestado motivo de la emision.
s Costo del Entregable de la Etapa 1 adjudicado de los Servicios.

e Nomenclatura del contrato al que hace referencia el Servicio.

Para que el Asesor Inmobiliario pueda emitir la facturacion de los Servicios, previamente debe

suscribir la Conciliacion y haber obtenido la Constancia de Aceptacion de los Servicios.

Conforme a lo establecido en el articulo 89 del Reglamento de la LAASSP, la falta de alguno de los
requisitos mencionados con anterioridad, motivara a la Direccion de Agua, Energia y Medio
Ambiente, por conducto de los Administradores del Contrato, que se regrese la facturacion para su
perfeccionamiento, suspendiéndose el computo del plazo para el pago y reanudar cuando la

documentacion se presente en la forma requerida.
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3. GARANTIA.

3.1 GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO.

Con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 45, fraccion xi, 48 y 49, fraccion ii de la LAASSP;
103 fraccion i del RLAASSP; v la seccion vii "garantias”, el Asesor Inmobiliario se obliga a garantizar
todas y cada una de las obligaciones derivadas de los instrumentos juridicos, mediante una poliza
de fianza de cumplimiento, expedida a favor del FONADIN por una institucion mexicana autorizada
para tal fin, por una suma equivalente al 10.0% (diez por ciento) del monto maximo senalado en el

Contrato que formalice la relacion entre el FONADIN y el Asesor Inmobiliario.

En el texto la pdliza de fianza referida en el parrafo anterior, debera estar redactado conforme a lo
dispuesto por los articulos 103 del RLAASSP y 166 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas
(LISF} y a satisfaccion del FONADIN.

El Asesor Inmobiliario acepta y reconoce que la poliza de fianza, sera indivisible y se hara efectiva

por el importe total de la obligacion garantizada.

El Asesor Inmobiliario se obliga a: i) entregar a FONADIN la pdliza de fianza de cumplimiento dentro
de los 05 dias habiles siguientes a la firma del Contrato de Prestacion de Servicios y ii) mantener
dicha podliza de fianza vigente durante el periodo de garantia de los servicios o a partir de aquella
fecha en que el FONADIN hubiere comunicado la terminacion anticipada del presente contrato y
la mantendra vigente durante la sustanciacion de todos los recursos legales o juicios que se
interpongan, hasta que se dicte resolucion definitiva por una autoridad competente, salvo que las
partes se otorguen el finiquito correspondiente, en el entendido de que sdlo podra ser cancelada

previa solicitud por escrito del Asesor Inmobiliario y autorizacion por escrito del FONADIN.

El Asesor Inmobiliario se obliga a presentar la poliza de fianza de cumplimiento, con la
especificacion por parte de la institucion afianzadora que la expida para que en caso de que el
FONADIN exija el pago de las obligaciones de manera forzosa, el procedimiento de ejecucion
aplicable se sujetara a lo establecido en los Articulos 178, 279 y 280 de la LISF, aun para el caso de
que procediera el cobro de intereses con motivo de pago extemporaneo del importe de la poliza

de fianza referida.
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En caso de modificacion al contrato, el Asesor Inmobiliario se obliga a actualizar el importe y/o la
vigencia de la pdliza de fianza de cumplimiento respectiva, mediante endoso correspondiente, en
el entendido de que dichas modificaciones surtiran efectos, , mediante la emision del endoso
aludido, en términos de las disposiciones aplicables quedando el Asesor inmobiliario obligado a
obtener el consentimiento de la institucién afianzadora para mantener vigente la podliza de fianza
de conformidad con los nuevos términos y condiciones y/o en su caso, o expedir una nueva a favor
de Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, S.NC. en su caracter de Institucion Fiduciaria en

el Fideicomiso Publico nimero 1936 denominado Fondo Nacional de Infraestructura

En tanto el Asesor Inmobiliario no entregue la péliza de fianza a que se refiere el presente numeral
al Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, S.NC. en su caracter de Institucion Fiduciaria en el
Fideicomiso Publico numero 1936 denominado Fondo Nacional de Infraestructura, deberd cumplir
con todas y cada una de las obligaciones a su cargo contraidas en el contrato, pero bajo ningun
motivo, razon o circunstancia podra exigir los derechos a su favor que deriven del instrumento

juridico.
4. PARTICIPACION CONJUNTA DE LICITANTES.

4.1 PARTICIPACION CONJUNTA

De conformidad con el Articulo 34 tercer parrafo de la LAASSP y 44 de su Reglamento, dos o mas
personas podran presentar conjuntamente proposiciones en la presente Invitacion, sin necesidad
de constituir una sociedad o nueva sociedad en caso de personas morales, siempre que, para tales
efectos, en su proposicion se establezcan con precision, las partes a que cada persona participante

se obligara.

Dicha proposicion debera ser firmada por el representante comun que en conjunto hayan

designado los participantes, para lo cual debera cumplir con los requisitos siguientes:

a) Quelosinteresados no se encuentren en alguno de los supuestos a que se refiere el articulo

50 de la LAASSP.

b) Cualquiera de los integrantes de la agrupacion debera manifestar su interés de participar,

a través de un escrito dirigido al titular de la Direccion de Agua, Energia y Medio Ambiente,
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c)

d)

e)

)

h)

Estipular expresamente que cada uno de los firmantes quedara obligado junto con los
demas integrantes, ya sea en forma solidaria o mancomunada, segun se convenga, para
efectos del procedimiento de contratacion y del contrato, en caso de que se les adjudique

el mismo;

En el supuesto de que se adjudique el contrato a los LICITANTES que presentaron una
proposicion conjunta, las facultades del apoderado legal de la agrupacion que formalizara
el contrato respectivo deberan constar en escritura publica, salvo que el contrato sea
firmado por todas las personas que integran la agrupacion que formula la proposicion
conjunta o por sus representantes legales, quienes en lo individual deberan acreditar su
respectiva personalidad, o por el apoderado legal de la nueva sociedad que se constituya
por las personas que integran la agrupacion que formulé la proposicion conjunta, antes de
la fecha fijada para la firma del contrato, lo cual debera comunicarse mediante escrito a la
Direccion de Agua, Energia y Medio Ambiente por dichas personas o por su apoderado
legal, al momento de darse a conocer el fallo o a mas tardar en las veinticuatro horas

siguientes.

En el acto de presentacion y apertura de proposiciones el representante comun debera
senalar que la proposicion se presenta en forma conjunta, debiendo acreditar en forma
individual los requisitos senalados en la documentacion legal y administrativa de los

documentos requisito de esta convocatoria.

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 27 quinto Parrafo de la LAASSP, la
proposicion debera ser firmada por el representante comun que para ese acto haya sido
designado por las personas integrantes del grupo que presenta la proposicion conjunta,

sin que la falta de firma de alguna de las fojas sea causa de descalificacion.

Para acreditar la capacidad financiera requerida por la DAEMA, se podran considerar en
conjunto las correspondientes a cada una de las personas integrantes de la agrupacion,

tomando en cuenta si la obligacion que asumiran es mancomunada o solidaria.

En ningun caso, podra eliminarse o sustituirse alguno o algunos de los integrantes del
grupo, ni se podran variar los alcances de la proposicion original conjunta, ni se podran

modificar los términos y condiciones establecidos en el convenio de participacion conjunta.

dencinfe
. »
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De ocurrir cualquiera de estas circunstancias, asi como el incumplimiento de cualquiera de
los integrantes en sus obligaciones fiscales, no se formalizara el contrato por causas
imputables al Licitante y el contratante estara en posibilidad de suscribir el contrato con el

licitante que hubiera quedado en segundo lugar.

i) En caso de que una persona presente proposicion por si misma o como parte integrante
de un grupo, no podra presentar proposicion como parte integrante de otro grupo. La
presentacién de proposiciones en contravencion a lo anterior sera causa de

desechamiento de las proposiciones en que intervenga la misma persona.

j) Lo previsto en el parrafo anterior sera aplicable también respecto de los LICITANTES que se
encuentren vinculados entre si por algun socio o asociado comun, excepto en el caso de

que su participacion en las proposiciones sea con caracter de Asesor Inmobiliario.

k) Lainsolvencia oincapacidad para contratar de alguno de los integrantes del grupo en una
proposicion conjunta, afectara la solvencia de la totalidad de la proposicion conjunta en

términos de las disposiciones legales aplicables.

5. PROPUESTA TECNICA.

La Propuesta Técnica junto con su documentacion se presenta en sobre separado y en forma
simultanea con el sobre de la proposicion econémica y su docurmentacion, el dia del acto de

presentacion de propuestas técnicas y economicas.

5.1 DOCUMENTOS DE LA PROPUESTA TECNICA:

a) Carta del contenido de la propuesta técnica presentada por el participante, en papel
membretado, firmado por el representante legal en la que indique la documentacion que

entrega para esta invitacion. El_incumplimiento de este punto, es motivo de

Esta carta en formato libre debera contener, cuando menos, los siguientes datos:

e Fecha de emision de la Carta en Formato Libre;
e Dirigir la carta en texto libre al Lic. Carlos Andrés Puente Lopez, Director de Agua
Energia y Medio Ambiente.

e Nombre orazon social de la Empresa;
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» Domicilio Fiscal de la Empresa;

e Hacer referencia al Servicio de esta contratacion.

* Y unarelacion detallada de la documentacion entregada.

Nota: Cuando asista una persona diferente al representante legal, se debera entregar
adicionalmente carta poder simple por medio de la cual el representante legal le otorgue
facultades para participar en su representacion y original y copia por ambos lados de la
identificacion oficial de quien acepte el poder (como identificaciones oficiales unicamente se
aceptan: pasaporte vigente, credencial de elector, cédula profesional, cartilla del servicio militar

nacional).

b) Original y fotocopia para su cotejo, de la cédula de identificacion fiscal. (RFC).

c) Copiasimple del acta constitutiva de la empresa y del poder del representante legal, (en el
caso de ser persona fisica, enviar el documento de alta con el giro principal, se acepta copia
certificada ante Notario Publico.) ElI LICITANTE ganador debera presentar original para
cotejo a la firma de contrato.

d) Identificacion oficial del representante legal de la empresa o concursante, la cual podra ser
pasaporte vigente, credencial de elector, cédula profesional, cartilla del servicio militar

nacional (fotocopia y original para cotejo).

e) Curriculum de la empresa, firmado por el representante legal, con una relacion de entre 5
a 10 de los principales clientes que atiende o haya atendido en los ultimos 5 anos para el

Sector Publico y Privado, con direcciones y telefonos.

f) Carta compromiso (formato libre) en la que manifieste que el objeto social de la empresa
corresponde a los servicios objeto de la contratacion, o bien, se encuentra relacionado con

el mismo.

g) Carta compromiso (formato libre) en la que indique que el servicio objeto de la presente
contratacion, se otorgara con el equipo y profesionales que cubren el perfil y habilidades
minimas senaladas en este Anexo Técnico.

h) Carta compromiso (formato libre) en la que haga mencién que tiene conocimiento de los
domicilios de cada uno de los inmuebles que seran objeto del servicio de esta contratacion,

y que a su vez tiene la capacidad para otorgarlo.

o
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i)

m)

Manifestacion en la que se indique que cuenta con los recursos humanos, materiales,
tecnologicos, de equipamiento y humanos necesarios y suficientes para la prestacion de
los servicios conforme a lo requerido por la Direccion de Agua, Energia y Medio Ambiente

en el Anexo Técnico.

Curriculo de la Empresa de la que se advierta su experiencia, organizacion y principales
clientes con datos para contacto, asi como imagenes que den veracidad a lo que se

exponga en el documento.

Copia electronica por lo menos de tres contratos o pedidos debidamente firmados, que
haya celebrado con empresa privadas y/o dependencias o entidades del sector publico, con
los que se demuestre que el LICITANTE haya realizado actividades de la misma o similar
naturaleza a la materia del presente procedimiento de contratacion, con personal en
cantidad y caracteristicas iguale o similares a las requeridas por la Direccion de Agua,
Energia y Medio Ambiente.

Escrito (formato libre) bajo protesta de decir verdad de no encontrarse en alguno de los
supuestos del articulo 50 de la LAASSP, en papel membretado de la empresa y firmado por
el representante legal.

Carta compromiso (formato libre) en papel membretado, en la que manifieste bajo
protesta de decir verdad que conoce y acepta los términos de las bases y modelo de

contrato de la presente invitacion.

La Propuesta técnica debera contener ademas de los conceptos descritos y solicitados en las

presentes Bases y Anexo Técnico, |a siguiente documentacion:

a)
b)

c)
d)
e)

La descripcion de los servicios (anexo técnico).

Carta compromiso (formato libre) del LICITANTE donde se compromete a cumplir
estrictamente con el requerimiento del anexo tecnico.

Carta de presentacion de la proposicion.

Documentacion técnica que haga referencia a los estudios de referencia.

Cronograma de actividades propuesto sin exceder de un ano calendario, contado a partir

de la formalizacion del contrato.

=
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6. PROPUESTA ECONOMICA.

6.1 PRECIO

Para la Primera Etapa de los Estudios, el LICITANTE que participe, debera presentar su Propuesta

Econdmica desglosando los costos en moneda nacional a precios fijos, los cuales se mantendran

hasta su conclusion, como se solicita a continuacion:

a) Costo, senalando claramente el costo de cada estudio y su total.

Estudio

Costo IVA

Costo Total

Estudio de Mayor y Mejor Uso

Estudio de Mercado

Analisis  de
Desarrollo

Alternativas

de

Propuesta de Valor

Plan de Negocio

Total

b) Descripcion completa de los servicios.

c) En moneda nacional.

d) Descuentos ofrecidos (en su caso).

e) IVA desglosado

f) Monto total de la Primera Etapa, que no podra ser superior a $5'800,000.00 (cinco millones

ochocientos mil pesos 00/100 M.N.) mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA).

g) La cotizacion debera presentarse en papel membretado de la empresa y firmada por el

representante legal.

Con respecto a la Segunda Etapa, deberan de estipularse todas las condiciones temporales y

economicas, que se tengan planteados para la ejecucion de la estrategia de negocio, asi como la

temporalidad con la que se plantea que dichos costos sean cubiertos en el momento de ejecucion

de la estrategia preferida por el FONADIN.

En este sentido, para la homologacion de las propuestas se considera que el pago de la Segunda

Etapa se realizara a través de una comision de éxito como porcentaje de las ventas o ingresos

brutos que obtenga el FONADIN con la implementacion del Plan de Negocio, expresado como el

producto de dicha comision de éxito por el valor del avalio de los inmuebles realizados por el

INDAABIN.
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Participante Participante 1 Participante 2 Participante 3 Participante 4

Comisién de
Venta

Valor de

$5,389'643,680.00 | $5,389'643,680.00 | $5,389'643,680.00 | $5,389'643,680.00

Inmuebles

Resultado

Es importante hacer mencion, que el inicio de la Segunda Etapa quedara sujeto al resultado de la
Primera Etapa y a la aprobacion por parte del Comité Técnico del FONADIN, respecto del Plan de

Negocio propuesto.

Tomando en cuenta lo anterior, se considera una Clausula de Salida por terminacién anticipada sin
que haya lugar a una pena convencional, dado que el resultado de los estudios de la Primera Etapa,
podrian llegar a concluir la conveniencia de esperar las mejores condiciones del mercado, que

permitan una absorcion, mas rentable favorable para el FONADIN,

6.2 CONDICIONES DE PAGO QUE SE APLICARAN.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 51 de la LAASSP y de los “Lineamientos para
promover la agilizacién del pago a Proveedores”, Direccion de Agua, Energia y Medio Ambiente
realizara el pago de los servicios, previa presentacion de la docurmentacion correspondiente y
conforme al programa de erogaciones que se presente anexo a la cotizacion, mismo que estara

sujeto a la aprobacion por parte de la Direccion de Agua, Energia y Medio Ambiente.

La facturacion debe estar en formato digital fiscalmente requisitada conforme a la norma a la que
se encuentre afecta y debera remitirse via correo electronico, junto con los archivos XML, a los

administradores del Contrato.

6.3 ANTICIPOS.

No se otorgaran anticipos con motivo del contrato objeto de la presente Invitacion.
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7. REQUISITOS QUE DEBERAN REUNIR LOS LICITANTES.

7.1 INSTRUCCIONES PARA ELABORAR LAS PROPOSCICIONES Y REQUISITOS QUE DEBERAN
CUMPLIR LOS LICITANTES.

a)

b)

d)

La documentacion legal y administrativa solicitada, debera corresponder a la razén social
de la empresa LICITANTE, y no seran aceptados documentos de filiales o grupos

corporativos.

Las proposiciones se presentaran en idioma espanol, con rubrica en todas las hojas, y firma
autografa por la persona facultada para ello en la dltima hoja, asi como en cada uno de los

manifiestos solicitados.

El licitante no podra ceder total ni parcialmente los derechos y obligaciones del contrato
que se derive de esta invitacion a ninguna persona fisica o moral, salvo la cesion de cobro

de la contraprestacion, previo consentimiento por escrito del contratante.

En los términos del articulo 54 de la LAASSP, asi como aquellos que se encuentren en los
supuestos sefialados en el articulo 50 de la misma, no podran participar los licitantes que
por causas que les hayan sido imputables se les hubiera rescindido administrativamente
un contrato en mas de una ocasion dentro de un lapso de dos anos calendario, contados a

partir de la primera rescision.

8. CRITERIOS DE ADJUDICACION.

8.1. LOS CRITERIOS QUE SE APLICARAN PARA LA ADJUDICACION DEL CONTRATO SERAN:

La adjudicacion del contrato se llevara a cabo de conformidad con el articulo 43 fraccion Il de la

LAASSP, de acuerdo con lo siguiente:

A) La propuesta resulta solvente porque reune los criterios de adjudicacion establecidos en las

B)

Q)

bases, condiciones legales, técnicas y economicas requeridas por la Direccion de Agua, Energia

y Medio Ambiente y garantice el cumplimiento de las obligaciones.

Si dos o mas proposiciones son solventes porque satisfacen la totalidad de los requerimientos

solicitados por la Entidad, el contrato, se adjudicara a quien presente la propuesta econdmica

mas baja.

En caso de presentarse un empate en las proporciones economicas presentadas, se tomara

como criterio de desempate aquella propuesta que manifieste bajo protesta de decir verdad,
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que cuenta con personal con discapacidad en una proporcion del cinco por ciento cuando
menos de |a totalidad de su planta de empleados, cuya antiguedad no sea inferior a seis meses;
misma que se comprobara con el aviso de alta al régimen obligatorio del Instituto Mexicano

del Seguro Social, de conformidad con el articulo 14 ultimo parrafo de la LAASSP.

9. MODIFICACIONES AL CONSTRATO QUE PODRAN EFECTUARSE.

9.1. MODIFICACIONES AL CONTRATO.

De conformidad con el parrafo primero del articulo 52 de la Ley, se podra madificar el contrato que
se derive de esta invitacion, dentro de los doce meses posteriores a la fecha de su firma, siempre y
cuando esté vigente y no rebase el 20% del monto total del contrato y se justifique una ampliacion

a los conceptos y/o alcances.

10. DESCALIFICACION DE LICITANTES, DECLARACION DE INVITACION DESIERTA,
APLICACION DE FIANZA, CANCELACION DEL CONTRATO Y
PENAS CONVENCIONALES.

10.1. DESCALIFICACION DE LICITANTES.

Se descalificara a los LICITANTES que incurran en una o varias de las siguientes situaciones:

a) Sinocumplen con todos los requisitos especificados en los puntos de las presentes bases

y especificamente en la documentacion solicitada en el Anexo Técnico.

b) Si los precios no fueren aceptables, es decir si fueren mayores a los del mercado, ser
notoriamente inferiores a los del mercado, o rebasen la disponibilidad de recursos con que

se cuenta para esta invitacion.

c) Sisecomprueba que hubo acuerdo entre los LICITANTES para elevar los precios del objeto

de la invitacion.

d) Cualquier violacion a las disposiciones de la LAASSP, su Reglamento y demas normatividad

aplicable en la materia.

e) Siel LICITANTE ganador no firma el contrato en un término de 20 dias naturales contados

a partir de la fecha de notificacion del fallo correspondiente.
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10.2. DECLARACION DE INVITACION DESIERTA.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 de la LAASSP, la Direccion de Agua,
Energia y Medio Ambiente declarara desierta la invitacion, y debera expedir una segunda

convocatoria, cuando:

a) Las propuestas presentadas no reunan los requisitos de las bases de invitacion.

b) Los precios cotizados en las proposiciones econémicas sean superiores a los recursos con
los que dispone la Direccion de Agua, Energia y Medio Ambiente, para llevar a cabo la

contratacion de los servicios de un Asesor Inmobiliario.

10.3. RECISION DEL CONTRATO.

En términos de lo preceptuado por el articulo 54 de la LAASSP la Direccion de Agua, Energia y
Medio Ambiente podra rescindir administrativamente el contrato, cuando el Asesor Inmobiliario
incumpla con sus obligaciones bajo el procedimiento a que se refiere el precepto legal que a

continuacion se describe.

10.3.1 EL PROCEDIMIENTO DE RESCISION SE LLEVARA A CABO CONFORME A LO
SIGUIENTE:

De manera informativa, se hace del conocimiento del LICITANTE, causales de recision que

seran consideradas en el CONTRATO que se formalice entre el LICITANTE Ganador y la
DAEMA.

a) Se iniciara a partir de que al Asesor Inmobiliario le sea comunicado por escrito el
incumplimiento en que haya incurrido, para que en un término de cinco dias habiles
exponga lo que a su derecho convenga y aporte, en su caso, las pruebas que estime

pertinentes.

b) Transcurrido el término a que se refiere el parrafo anterior, se resolvera considerando los

argumentos y pruebas que hubiere hecho valer.

c) Ladeterminacion de dar o no por rescindido el contrato debera ser debidamente fundada,
motivada y comunicada al Asesor Inmobiliario dentro de los quince dias habiles siguientes

a lo senalado en el inciso a) de este punto.

d) Cuando se rescinda el contrato, se formulara el finiquito correspondiente.
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e) Quedara sin efecto el procedimiento de rescision del contrato, si el LICITANTE cumpliera
con sus obligaciones, previa aceptacion y verificacion de la Direccion de Agua, Energia y
Medio Ambiente, de que continuda vigente la necesidad de los servicios, aplicando en su

caso las penas convencionales correspondientes.

10.4. TERMINACION ANTICIPADA.

De manera informativa, se hace del conocimiento del LICITANTE, causales de Terminacion
Anticipada, que seran consideradas en el CONTRATO que se formalice entre el LICITANTE Ganador
vy la DAEMA.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 54 BIS, de la LAASSP, la Entidad podra dar por terminado
anticipadamente de manera parcial o total el contrato cuando por causas justificadas se extinga la
necesidad de requerir los servicios y se demuestre que de continuar con el cumplimiento de las
obligaciones pactadas, se ocasionaria un dano o perjuicio al Estado, o se determine la nulidad total
o parcial de los actos que dieron origen al contrato, con motivo de la resolucion de una

inconformidad emitida por la Secretaria de la Funcion Publica.

En estos supuestos, la Entidad reembolsara al LICITANTE ganador los gastos no recuperables en
que haya incurrido, siempre que estos sean razonables, estén debidamente comprobados y se

relaciona directamente con el contrato correspondiente.

Asimismo, se debera tomar en consideracion la posibilidad de terminacion anticipada, sin que
represente cualquier penalizacion o compensacion, en caso que la Segunda Etapa no se lleve a
cabo, derivado de los mismos resultados de |la Primera Etapa, o en caso que el Comité Técnico del
FONADIN asi lo dictamine.

10.5. CESION DE DERECHOS Y OBLIGACIONES.

Los derechos y obligaciones que se deriven del contrato objeto de esta invitacion no podran
cederse en forma parcial o total en favor de cualquier otra persona fisica o moral, con excepcion de
los de cobro, en cuyo caso el prestador de servicios debera contar con el consentimiento del

contratante.

10.6. PENAS CONVENCIONALES.

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 53 y 53 BIS de la LAASSP, se aplicaran penas

convencionales de la siguiente forma:
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 Penas convencionales por incumplimiento en la entrega del objeto del contrato.

e Siel Prestador de Servicios incurre en atraso o incumplimiento de las fechas pactadas de
prestacion de los servicios, que seran determinadas en funcion de los servicios no

entregados oportunamente,

e Una vez iniciado el Contrato de Prestacion de Servicios, entre el LICITANTE Ganador y la
DAEMA, y en caso de pactar un ajuste de precios, la penalizacion se calculara sobre el precio
ajustado, no sobre el precio inicial del contrato. Por lo que, la pena convencional que se
aplique sera equivalente al .5 % al del importe de los servicios no prestados (sin IVA), por
cada dia natural de atraso en la prestacion de los servicios, los cuales se contaran a partir
de la fecha para la ejecucion de los servicios, hasta el dia en que el prestador de servicios
cumpla con esta obligacion, misma que debera ser cubierta mediante transferencia
electronica a la o las cuentas que el Delegado Fiduciario del Fondo Nacional de

Infraestructura indique.
e Por no cumplir las especificaciones pactadas.
e Por no corregir vicios en los entregables.

10.7. APLICACION DE FIANZAS.

Se hara efectiva la fianza de cumplimiento del contrato, cuando el Asesor Inmobiliario incurra en
atraso parcial o total en la prestacion de los servicios conforme a las condiciones pactadas en el

contrato en la pdéliza de fianza emitida a satisfaccion del FONADIN.,

11. INCONFORMIDADES Y CONTROVERSIAS.

11.1. INCONFORMIDADES.

Los licitantes interesados podran inconformarse por escrito respecto del procedimiento de
Invitacion ante la Secretaria de la Funciéon Publica, por actos que contravengan lo dispuesto en el
articulo 65 de la LAASSP, dentro de los diez dias habiles siguientes a aquél en que ocurra el acto o
el inconforme tenga conocimiento de este.
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11.2. CONTROVERSIAS.

Las controversias que se susciten con motivo de la interpretacion o aplicacion de la LAASSP
o del contrato celebrado con base en la misma, seran resueltas por los Tribunales Federales

competentes.

De acuerdo con la normatividad aplicable, debera considerarse que las condiciones contenidas en
estas Bases, asi como las proposiciones técnicas y economicas presentadas por los licitantes, NO
PODRAN SER NEGOCIADAS en ninguna de sus partes.

Se firma el presente documento de Bases de Licitacion en la Ciudad de México, el dia 09 de abril
de 2021.

ATENTAMENTE

/

CARLOS ANDRES PUENTE LOPEZ
DIRECTOR DE AGUA, ENERGIA Y MEDIO AMBIENTE,
Y DELEGADO FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO 1936

—
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