DIRECCION GENERAL ADJUNTA DE BANCA DE
INVERSION
DIRECCION DE AGUA, ENERGIA Y MEDIO
AMBIENTE
INVITACION A CUANDO MENOS TRES PERSONAS
NUMERO IA-006GIC997-E4-2021
ACTA DE PRIMERA JUNTA DE ACLARACIONES
INVITACION A CUANDO MENOS TRES PERSONAS

HACIENDA BANJIBRAS

ACTA DE PRIMERA JUNTA DE ACLARACIONES PARA LA INVITACION A CUANDO MENOS TRES
PERSONAS PARA LA CONTRATACION DE UNA ASESORIA INMOBILIARIA PARA EL PROYECTO DE
REGENERACION URBANA EN LA CDMX, DE CONFORMIDAD CON LA LEY DE ADQUISICIONES,
ARRENDAMIENTOS Y SERVICIOS DEL SECTOR PUBLICO

En la Ciudad de México, Distrito Federal, siendo las 10:00 horas del dia 30 de abril de 2021, en el
Auditorio del Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, S.N.C. BANOBRAS, ubicado en avenida
Javier Barros Sierra #515, Lomas de Santa Fe, C.P 01219 Alcaldia Alvaro Obregén Distrito Federal; se
reunieron los servidores publicos y los representantes de los concursantes cuyos nombres y firmas
aparecen al final de la presente acta, con el objeto de llevar acabo la Primera Junta de Aclaraciones
de la convocatoria a la Invitacion a Cuando Menos Tres Personas para la contratacion de un Asesor
Inmobiliario del Proyecto de Regeneracion Urbana de la CDMX, de acuerdo a lo previsto en los
articulos 3 fraccion VIII, 26 fraccion I, 41 fraccion X y 47 fraccion | de la Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Servicios del Sector Publico.

Este acto fue presidido por el Lic. Gerardo Fernandez Pena, Gerente de Infraestructura Urbana
Sostenible del Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos quien al inicio de esta junta comunico
a los asistentes que de conformidad con la seccidon 1.13 de las Bases de Licitacion, solamente se
atenderan las solicitudes de aclaracion y preguntas que se hayan recibido hasta las 10:00 horas del
dia 26 de abril del presente ano.

La presente Acta corresponde a la Junta de Aclaraciones del proceso de licitacion, motivo por el
cual, ésta forma parte integrante de la Convocatoria y de las Bases de Licitacion.

Quien preside el acto dio lectura a lo siguiente:
Orden del dia

1. Registro de asistencia de participantes.

2. Respuesta a las preguntas y solicitud de aclaraciones recibidas hasta las 10:00 horas del
dia 26 de abril de 2021, de conformidad con la seccién 113 de las Bases de Licitacion.

3. Firma del acta, entrega de copia a los participantes, ademas de ponerse a disposicion
de los participantes ausentes, una copia del acta en el sistemna CompraNet.

/

1 Registro de asistencia

En uso de la palabra de quienes presidieron este acto, dieron la bienvenida a los participantes
y se dio lectura a la lista de asistencia.

2. Comentarios respecto a la relaciéon de preguntas y solicitud de aclaraciones recibidas
hasta las 10:00 horas del dia 26 de abril de 2021, de conformidad con la seccion 1.13 de /"
las Bases de Licitacion.

Se verificé la existencia de preguntas entregadas en el domicilio de la convocante, por lo que, en rx-
este acto, se establece que las preguntas presentadas corresponden a la siguiente persona moral: \_/
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PREGUNTAS DE LOS CONCURSANTES

Las preguntas y respuestas formuladas por el Unico concursante que presento preguntas para la
junta de Aclaraciones, son aquellas que se senalan en el documento que, marcado como Anexo A,
se agrega a la presente acta; copia del citado documento se entrego de conformidad a todos los
representantes de los Concursantes cuyos nombres y firmas aparecen al final de la presente acta.

4. Firma del Acta, entrega de copia a los participantes y disposicion de copia para los
licitantes ausentes.

Se informa que un ejemplar de la presente Acta estara visible al publico, y a los licitantes ausentes
en el sisterna CompraNet: www.compranet.funcionpublica.gob.mx; siendo de la exclusiva
responsabilidad de los Concursantes enterarse de su contenido y obtener copia de la misma en
caso de requerirla. Es preciso mencionar que el procedimiento senalado, sustituye a la notificacion
personal.

Se consultoé a los participantes si tenian algun cuestionamiento o pregunta adicional, aclarando
que las respuestas serian de caracter no vinculante, realizandose las aclaraciones a los comentarios
vertidos por los mismos. Por tal motivo se dio por terminada esta primera Junta de aclaraciones,
siendo las 11:00 horas del mismo dia, dando por concluido el acto arriba citado correspondiente al
concurso y levantandose la presente Acta para los efectos que haya lugar, la que después de

suscribir de conformidad las partes que intervinieron en el mismo, recibieron copia de la presente.

# | Nombre, Razén o Denominacién Social | Namero de preguntas
1 | Cushman & Wakefield 24 o
2 | Jones Lang Lasalle 0
3 | Newmark Knight Frank 0 '
4 [ CBRE o
Total 24 ]'
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POR BANOBRAS
# NOMBRE CARGO
1 Carlos Andrés Puente Lopez Director de Agua, Energia y

Medio Ambiente

2 Gerardo Fernandez Pena Gerente de Infraestructura B
Urbana Sostenible —\ N f w\
3 Boris Abad Tiscareno Subgerente de Infraestructura

Urbana Sostenible

POR EL ORGANO INTERNO DE CONTROL DE BANOBRAS

# NOMBRE CARGO/AREA

1 L.C. Luis Oliver Pina Villasenor Representante del Organo
Interno de Control

(participacion via remota)

La participacion del érgano interno de control, Unicamente es para verificar que el evento se
conduzca conforme a la normatividad aplicable, no aprueba la documentacién ni el contenido

por lo que se reserva su derecho para su verificacion posterior.

POR LAS EMPRESAS QUE ASISTIERON

# NOMBRE ' CARGO/AREA

' Bawmne  Clom Qv Ueusndoys

2 | JuebSr\ory Nagfes Ve
3 A?%ef/o fBsas svP-(UAs) |
4

fin del acta
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ACTA DE PRIMERA JUNTA DE ACLARACIONES
LICITACION PUBLICA NACIONAL MIXTA NUMERO IA-006G1C997-E4-2021

ACTA DE PRIMERA JUNTA DE ACLARACIONES IA-006G1C997-E4-2021, DE CONFORMIDAD CON LA LEY DE ADQUISICIONES, ARRENDAMIENTOS Y SERVICIOS DEL SECTOR
PUBLICO

RESPUESTAS A LAS PREGUNTAS FORMULADAS POR LOS PARTICIPANTES EN LA LICITACION NACIONAL MIXTA INDICADA AL RUBRO DE CONFORMIDAD CON LA LEY DE
ADQUISICIONES, ARRENDAMIENTOS Y SERVICIOS DEL SECTOR PUBLICO, PARA LA CONTRATACION DE UN ASESOR INMOBILIARIO DEL PROYECTO REGENERACION URBANA

|I. RESPUESTAS AL PLIEGO DE PREGUNTAS QUE PRESENTO CUSHMAN & WAKEFIEL, S DE R.L. DE C.V.
No. | Clave Pregunta Licitante Respuesta

La Direccion de Agua, Wlmﬁmm y Medio Ambiente, como Unidad de meoﬁ.o. contratante adscrita
1 P Favor de indicar el usuario previsto. a la Direccion General Adjunta de Banca de Inversion en el Banco Nacional de Obras y
|Serviciuos Publicos, SN.C.

|El propésito es contar con los Estudios que permitan identificar el mayor y mejor uso, que se le

pueda dar al Inmueble que forma parte del patrimonio del Fondo Nacional de Infraestructurs,
|por lo que el resultado permitira conocer e identificar en el mercado, a potenciales inversionistas

|nacionales e internacionales, y que a traves de los esquemas de inversion que se propongan,
|prermitan se tenga rmayor rentabilidad y seguridad juridica para el Proyecto de Regeneracion

2 pP.2 Favor de indicar el proposito y uso del informe

|Urbana y el Fondo Nacional de Infraestructura.

3 P.3 Favor de indicar la fecha de valor |Su pregunta no es clara, por lo tanto, no se le da respuesta
|Solo existen cedulas individuales, mismas que se encuentran en los anexos de I3 escritura del

linmueble. Es importante mencionar que ya iniciamos una relacion con la Secretaria de
|Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a efecto de coadyuvar y contar con la

¢Existe alguna cédula de zonificacion que avale la fusion
4 P.4 de los predios Av. Juarez 134, 140, 154, 156 (6) y Paseo de

I 1 I | 7 YT i 7
AiRElannais yia:col fabagatens flexibilidad que le dé el mayor valor al inmueble.

No existe licencia de uso de suelo unica para la fusion. Sin embargo, dependiendo de las

¢Existe alguna licencia de uso de suelo Unica para la |conclusiones de los Estudios, se evaluara la conveniencia de la fusién o no fusidn de predics. Es

5 P.5 25 < : : — ; : ; -
fusion de los predios anteriormente mencionados? decir, la propuesta debera presentar alternativas de venta total o parciales de predios (Analisis

de Alternativas).

De acuerdo con la inspeccion en sitio se nos comentd : T ) . =
Los trabajos de demolicion se ejecutaran hasta el nivel de bangueta, dado que la Comisicn de

ue se iba a demoler todas las construcciones, sin iz ; B
9 Reconstruccion de la Ciudad de Mexico, recomendo conservarla hasta en tanto no se tenga un

embargo, |a cimentacion se iba a conservar, ;ja que se

- ; . . royecto que se vaya a ejecutar. Lo anterior en virtud del movimiento de tierra que se puede
6 P.6 debe la conservacién de la cimentacion?, consideramos Rroy! q Y 1 q P <

ocasionar y los impactos a las edificaciones aledanas. Por lo que el predio se considerara

ue este hecho pueda llegar a ser un factor que pueda 5 ; : i
9 P 8 quep vacante y disponible a nivel de bangueta, lo que debera ser considerado eventualmente en la

restringir el potencial de construccion, asi como el
_ propuesta de desarrollo del Proyecto.
desplante del mismo.

De acuerdo con la pagina de SEDUVI, los predios Av Se hace del conocimiento la Planta de Conjuntos para mayor referencia.
Juarez 134,140, 154, 156 (B6) y Paseoc de la Reforma 19 son
facilmente identificables, sin embargo, el predio Paseo

de la Reforma 13 no, favor de indicarlo. |




De acuerdo con la inspeccion en sitio se nos indico que
era necesario incluir un uso destinado a actividades

El Analisis de Alternativas debera considerar la alternativa con y sin teatro, a fin de conocer el

8 P.B i + . i F i .
culturales, ;ademas de considerar un teatro queé otro impacto econémico sobre el Mayor y Mejor Uso como futuro inmueble.
giro estaria pensado en este rubro?
Referente al punto 8. El espacio cultural lo operara el ) .
9 P.9 2 z Iy : No se tiene definido el punto.
gobierno o serd dado a la explotacion de un particular?
Es correcta su apreciacion. Se especifica en el apartado 2. denominado Descripcion de los
10 o Favor de indicar qué numero de escenarios de mayory |Requerimientos Minimos de la Entidad, de las Bases de Licitacion. Se debera considerar lo
: mejor uso minimo requieren. siguiente: (i) Con y sin teatro, (ii) Con y sin fusion de predios y (iii) Con venta o con aportacion de
terrenos.
Ademads de realizar el mayor y mejor uso del inmueble, |Las necesidades se especifican en el apartado 2. denominado Descripcion de los
n PN realizaremos también un enfoque de mercado del Requerimientos de Minimos de la Entidad, de las Bases de Licitacion. En caso de existir una
terreno, cestan de acuerdo? propuesta adicional, integrarla en su propuesta
; Se requiere que cada uno de los predios sea analizado . p— ’
12 P.12 n i mn A P Se espera que ambos tipos de analisis, se contemplen en los resultados de los Estudios.
individualmente, o todos como un solo ente?
En el punto 1.21 Requerimiento econémico Seccién de . 5 , ity
. & o o Las necesidades se especifican en el apartado 6. denominado Propuesta Economica de las
13 P.I3 Parametro. Entendemos gue este es el indice que T
. immmmm de Licitacién. |
debera tener el reporte, ;esto es correcto? _ |
14 P14 En el puntol.3.9, sa queé hace referencia la LAASSP? |Su pregunta no es clara, por lo tanto, no se le da respuesta.
En la pagina de internet anteriormente menciocnada no |
| hay un apartado con documentacion oficial sobre las Si se considera indispensable contar con documentacion oficial, para la estructuracion de la
_ |- =z | propiedades, favor de indicar si informacion mas propuesta, estara disponible previa justificacion de la necesidad que se presente. _
| [ exhaustiva estara disponible mas adelante. |
| [ [ . . . No se cuenta con planos topograficos. Respecto de la escritura del inmueble, se encuentra .,
16 P16 Plano del terreno topografico y copia de escrituras. ? 3 : s : S
| [ \disponible en el Registro Publico de la Propiedad para el licitante ganador.
r T
| | | Planos arquitectonicos de las construcciones existentes . o o |
| 17 | PAT | . .. |Favorde cenirse a los requerimientos de las Bases de Licitacion. |
| | (para poder estimar el valor adecuado de la demolicion).
B8 | PIB | Costos de adquisicion del terreno. El dato se encuentra en las Bases de Licitacion.
13 P19 Reportes ambientales en caso de existir. No se tienen reportes ambientales |
| | [ No se cuenta con estudios previos de factibilidad, ni de impacto ambiental. Por lo que respecta |
_ 7 Estudios previos de factibilidad, impacto ambiental y al avaluo, en la seccion 6. Propuesta Economica, de las Bases de Licitacion, se hace referencia al | 4
- 7 el _ avaluos previos. valor que con el que se cuenta derivado de un avaluo emitido por el INDAABIN. El avaldo estara |
_ | a disposicion del licitante ganador. | L
[ [ s . . 5 |El Propietario Legal de los inmuebles es el Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, S.N.C.
| | Ultimos recibos de impuestos prediales y nombre del | L . o L . . B
21 _ p.21 | : i : lcomo Institucion Fiduciaria en el Fideicomiso 1936, denominado Fondo Nacional de
_ Pegietare lghide los Inmuebies, lInfraestructura. Los recibos de impuesto predial, estaran a disposicion del licitante ganador.
[ |La tenencia de los inmuebles por parte del Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, S.N.C.
[ _ Historia detallada de la tenencia del inmueble de 5 afos \como Institucion Fiduciaria en el Fideicomiso 1936, denominado Fondo Nacional de .
| 2 P22 atras a la fecha, \Infraestructura, es a partir del dia 1 de octubre de 2020, por lo que de esa fecha hacia atras, el
_ |Unico propietario identificado era el Gobierno Federal. “
_ 5% Bigs Copia de sus instrucciones internas para la revision de .m i ; e P
1Su pregunta no es clara, por lo tanto, no se le da respuesta
[ avaluos (BANOBRAS). | pred u 8
| 24 | P24 Nombre y teléfono de la persona que revisara el avaluo. |Su pregunta no es clara, por lo tanto, no se le da respuesta 3
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