DIRECCION GENERAL ADJUNTA DE BANCA DE
INVERSION

HACIENDA  BANSABRAS DIRECCION DE AGUA, ENERGIA Y MEDIO AMBIENTE

INVITACIC:)N A CUANDO MENOS TRES PERSONAS
NUMERO IA-006G1C997-E4-2021

ACTA DE DICTAMEN Y FALLO DE LA INVITACION A CUANDO MENOS TRES PERSONAS MIXTA 1A-006G1C9297-
E4-2021, DE CONFORMIDAD CON LA LEY DE ADQUISICIONES, ARRENDAMIENTOS Y SERVICIOS DEL SECTOR
PUBLICO

Acta circunstanciada que se formula con motivo del Acto de dictamen y fallo de la
invitacién del concurso publico nacional No. IA-006G1C997-E4-2021 (EL CONCURSO)
de acuerdo a la convocatoria de la invitacién a Cuando Menos Tres Personas para la
contrataciéon de un Asesor Inmobiliario para el Proyecto Regeneraciéon Urbana en la
CDMX expedida por el Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, S.N.C. como
Institucion Fiduciaria del Fideicomiso 1936 denominado Fondo MNacional de
infraestructura (FONADIN) por conducto de la Direccién de Agua, Energia y Medio
Ambiente (DAEMA) (EL CONVOCANTE) de conformidad con la Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Servicios del Sector Publico (LAASSP), asi como en lo senalado en
el numeral 1.18 Acto de Dictamen y Fallo de la Invitacion de las Bases para la
Invitacion a Cuando Menos Tres Personas No. DAEMA-002-2021.

En la Ciudad de México, siendo las 13:00 horas del dia 19 de mayo de 2021, fecha y hora
fijadas para celebrar el Acto de dictamen y fallo de la invitacidon del concurso
anteriormente citado, se reunieron en el Auditorio del Banco Nacional de Obras y
Servicios Publicos, S.N.C. (BANOBRAS), ubicado en avenida Javier Barros Sierra #515,
Lomas de Santa Fe, C.P 01219 Alcaldia Alvaro Obregén Ciudad de México; los
Concursantes, Servidores Publicos, vy el representante del Organo de Control cuyos
nombres y firmas aparecen al final de |la presente acta.

Este acto fue presidido por el Lic. Gerardo Fernandez Pefa, Gerente de Infraestructura
Urbana Sostenible del Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, S.N.C. quien dio
inicio de este Acto de dictamen y fallo de la invitacion.

Quien preside el acto dio lectura al siguiente:
Orden del dia

Registro de asistencia.

Desarrollo del Acto de dictamen y fallo de la invitacién.

Fallo del Concurso.

. Notificacién del lugar y confirmacion de fecha de firma del Contrato de
Prestacion de Servicios (CPS).

5. Hechos relevantes y manifestaciones de los Concursantes.

6. Firma del Acta, y entrega de una copia a los participantes y disposicion de la

misma en el sistema CompraNet: www.compranet.funcionpublica.gob.mx, y

en el sitio oficial del Fondo Nacional de Infraestructura.
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Dicho Orden del dia se desahogd en el sentido siguiente:
1. Registro de asistencia
En uso de la palabra de quien presidio este acto, dio la bienvenida a los participantes y
se dio lectura a la lista de asistencia, encontrandose presentes las siguientes,

autoridades, y concursantes:

Funcionarios:

Lic. Gerardo Ferndndez Pena, Gerente de Infraestructura Urbana Sostenible de
BANOBRAS, S.N.C.

Mtro. Boris Abad Tiscarefio, Subgerente de Infraestructura Urbana Sostenible de
BANOBRAS, S.N.C.

De forma remota, a través del sistema de videoconferencias Microsoft Teams, el L.C
Luis Oliver Pifia Villasefior, Representante del Organo Interno de Control.

Concursantes presentes:

# Concursante que presenta su | Representante que entrega por
propuesta que contiene: Oferta | parte del Concursante

Econdémica.
1 Cushman & Wakefield Arg. Francisco Cabrera Galicia
2 Newmark Knight Frank Lic. Juan Flores Rincon

Para efectos de la presente Acta, los términos con mayuscula inicial que no se
encuentren definidos en ésta, tendran el significado que en las Bases del Concurso se les
atribuye, salvo que expresamente se indique lo contrario.

2. Desarrollo del Acto de dictamen y fallo de la invitacion.
A continuacion, el que preside el Acto, dio a conocer a los presentes que, de conformidad

con la seccion 116 de las Bases de Licitacion del Concurso, el fallo del proceso de concurso
a través de Invitacién a Cuando Menos Tres Personas para la contratacion de una
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Asesoria Inmobiliaria para el Proyecto de Regeneracion Urbana de la CDMX, se realiza
con base en lo siguiente:

Con fecha 14 de abril de 2021, y de conformidad con la LAASSP, el Banco Nacional de
Obras y Servicios Publicos S.N.C, publicd la Convocatoria No. IA-006G1C997-E4-2021, para
invitar a Cuando Menos Tres Personas a un proceso competitivo, gque fue publicado en
CompraNet y en el sitio Oficial del Fondo Nacional de Infraestructura.

Con fecha 19 de abril del 2021, se llevd a cabo la visita al Sitio en el domicilio del Inmueble,
ubicado en Avenida Judrez Nos. 134,140,154,156 (6) y Paseo de la Reforma 13 y 19
respectivamente Col. Tabacalera, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P 06030, CDMX.

Con fecha 30 de abril de 2021, se llevd a cabo la primera y Unica Junta de Aclaraciones,
gue fue clausurada con un Acta de hechos que se entregd fisicamente a los
Concursantes y se puso a disposicién en el portal de CompraNet de acuerdo a los
términos de las Bases y en el sitio oficial del FONADIN.

Con fecha 06 de mayo de 2021, se llevo acabo el Acto de Presentacion y apertura de
Propuestas Técnicas y Documentacion Requerida, en la cual se presentaron y recibieron
3 (tres) Propuestas por lo que se procedid a la apertura de i) la Documentacion requerida
integrada a su vez por a) Documentaciéon técnica; b) Documentacion Legal vy ii) la
Propuesta Técnica de cada uno de los Concursantes, habiendo verificado
cuantitativamente en esta reunion, las condiciones legales, técnicas y financieras
previstas en las Bases a fin de garantizar el cumplimiento de las obligaciones respectivas
y determinandose aceptar las 3 (tres) Propuestas recibidas para su posterior evaluacion
cualitativa.

El 14 de mayo de 2021 se llevo acabo el Acto de Dictamen de Ofertas Técnicas y Apertura )(/
de Ofertas Econdmicas, en la cual se dio a conocer el resultado del analisis cualitativo v

detallado de la Documentacion requerida de las 3 (tres) propuestas recibidas obteniendo 1
los siguientes resultados:

CONCURSANTE SE ACEPTA / NO SE ACEPTA

Newmark Knight Frank Se acepta
Cushman & Wakefield Se acepta

CBRE S.A DE C.V No se acepta ?a\ l
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La Propuesta Presentada por CBRE S.A de CV, resulto No Solvente al no cumplir
cabalmente con los requisitos sefialados en la Seccién 2.1 Descripcion Genérica y la
Seccion 5.1 documentacion de la Propuesta Técnica de las Bases para la Invitacion a
Cuando Menos Tres Personas y Anexo Técnico, el detalle del incumplimiento se
encuentra disponible como Anexo al Acta de Hechos levantada para el acto, en el portal
de CompraNet, tal como en el sitio Oficial del Fondo Nacional de Infraestructura.

Asimismo, en dicho Acto de dictamen de Ofertas Técnicas y Apertura de Ofertas
Econdmicas, la Convocante dio a conocer a los Concursantes el resultado del analisis
cualitativo y detallado de las Ofertas Técnicas derivado del cual se obtuvieron los
siguientes resultados:

H# CONCURSANTE PUNTOS SE ACEPTA/ NO SE
ACEPTA

1 | Newmark Knight Frank 22 Se acepta

2 | Cushman & Wakefield 21 Se acepta

3 | CBRES.A. deCV. N/A No se acepta

Como consecuencia de lo anterior la Convocante resolvid desechar la propuesta
presentada por parte de CBRE S.A de C.V.

Finalmente, en dicho acto, la Convocante procedid a la apertura del sobre que contenia
el monto de la Oferta Econdmica de cada uno de los Concursantes cuya oferta fue
declarada Solvente, obteniendo los siguientes resultados:

CONCURSANTE COSTO TOTAL DE LA OFERTA COMISION DE EXITO /)(
ECONOMICA
# A
PRIMERA ETAPA SEGUNDA ETAPA ' \ '
La cantidad de $1,160,000.00 (Un /
Cushman & . . .
1 Wakefield millén ciento sesenta mil pesos 0.25%
00/100 M.N). IVA incluido.
Newrnark La cantidad de $5,800,000.00 ¥
2 . (Cinco millones ochocientos mil 0.65%
Knight Frank . .
pesos 00/100 M.N). IVA incluido. \
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3. Fallo del Concurso.

Habiendo realizado un andlisis cualitativo de las Ofertas Econdmicas anteriores, se
concluyd que i) al haber presentado una Oferta Técnica considerada solvente, dado que
estuvo realizada en apego a los requerimientos y especificaciones establecidos en los
documentos de referencia, en especifico en la seccion 2.1 Descripcion Genéricay Numeral
5. Propuesta Técnica Seccidn 5.1 documentacion de la Propuesta Técnica de las Bases
para la Invitacion a Cuando Menos Tres Personas y ii) al haber presentado una Oferta
Econdmica solvente y en apego con los requerimientos del numeral 6. seccién 6.1, 6.2 vy
6.3 de las Bases para la invitacion a Cuando Menos Tres Personas y documentos de
referencia, se considerd que la propuesta presentada por la empresa denominada
Cushman & Wakefield es la opcidn, que ofrece las mejores condiciones para el Banco
Nacional de Obras y Servicios Publicos S.N.C. con fundamento en los criterios de seleccion
establecidos en el documento denominado Bases para la Invitacién a Cuando Menos Tres
Personas.

# COSTO TOTAL DE LA OFERTA SEGUNDA
ETAPA

CONCURSANTE ECONOMICA

(Comisién de

PRIMERA ETAPA ..
Exito)

La cantidad de $1,160,000.00 (Un

Cushman & L .
1 Wakefield millén ciento sesenta mil pesos 0.25%
00/100 M.N). IVA incluido

De conformidad con el articulo 37 de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios
del Sector Publico (LAASSP), se adjunta a la presente Acta lo siguiente: Anexo A (dictamen
de Evaluacion de la Documentacion Requerida para la presentacion de la Oferta Técnica
y Anexo B (Dictamen de las Ofertas Econdmicas) en conjunto integran el dictamen de
fallo (el Dictamen de Fallo) en el que se hace constar en términos de la seccidn 118 Acto
de Dictamen y Fallo de la Invitacién.

Quien preside el acto hizo constar que el Fallo mediante el cual se adjudica la
contratacion de un Asesor Inmobiliario para el Proyecto Regeneracién Urbana en la
CDMX se realiza de conformidad con las mejores condiciones disponibles en cuanto

ACTA DE DICTAMEN Y FALLO DE LA INVITACION A CUANDO MENOS TRES PERSONAS MIXTA IA-006G1C997-
E4-2021, DE CONFORMIDAD CON LA LEY DE ADQUISICIONES, ARRENDAMIENTOS Y SERVICIOS DEL SECTOR
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precio, calidad, financiamiento y oportunidad en términos del articulo 25 y 134 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 41 fraccion X de la LAASSP.

Por lo anterior, con el fin de asegurar el interés publico en beneficio de la Regeneracion
Urbana en la CDMX, es importante y se exhorta al Concursante Ganador a realizar todos
los actos, tramites y gestiones necesarias para cumplir en tiempo y forma con la
formalizacion del Contrato de Prestacion de Servicios CPS y con los plazos de entrega ahi
establecidos.

4. Notificacion del lugar y confirmacién de fecha de firma del Contrato de
Prestacién de Servicios (CPS).

El contrato se celebrara con el concursante ganador en el domicilio del Fondo
Nacional de Infraestructura, ubicado en Av. Javier Barros Sierra No. 515, Lomas de
Santa Fe, Ciudad de México, C.P. 01219, Alcaldia Alvaro Obregén, Piso 8. Para lo
cual se deberd de respetar el plazo méaximo establecido en la Ley de
Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico.

5. Hechos relevantes y manifestaciones de los Concursantes.

Se hace constar que los Concursantes no formularon manifestacion alguna en relacion
con el Presente Acto de Fallo.

6. Firma del Acta, entrega copia a los participantes y disposicién de otra copia
mediante publicacion sistema CompraNet:
www.compranet.funcionpublica.gob.mx, vy el sitio oficial del Fondo Nacional
de Infraestructura.

Siendo las 13:05 horas del mismo dia, se dio por terminado el Acto dictamen y Fallo de la
invitacion, de este concurso levantandose la presenta Acta para los efectos que haya
lugar, la que después de suscribirla de conformidad las partes que intervinieron en el
referido Acto de Fallo, quienes recibieron copia simple de la presente Acta, misma que
hara las veces de notificacidon personal en forma de oficio para todos los efectos legales
a gue haya lugar.

Para los efectos de la notificacion, a partir de este momento esta acta se pone a
disposicion de los Concursantes que no hayan asistido a este acto mediante copia de la
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misma en el domicilio de la Convocante. Asimismo, se pondra a disposicion de los
interesados en la pagina CompraNet: www.compranet.funcionpublica.gob.mx, y el sitio
oficial del Fondo Nacional de Infraestructura. En el entendido que sera exclusiva
responsabilidad para los Concursantes enterarse de su contenido y obtener copia de la
misma.

Firma de los concursantes y funcionarios que asistieron.

POR LOS CONCURSANTES QUE ASISTIERON

# NOMBRE CARGO/AREA
1 Arg. Francisco Cabrera Galicia Asociado
2 Juan Carlos Ulloa Suarez Managing Director
3 Lic. Juan Flores Rincon Director of Research

POR BANOBRAS S.N.C.

# NOMBRE CARGO/AREA
1 Lic. Gerardo Fernandez | Gerente

Pefa Infraestructura Ur,
Sostenible

2 Mtro. Boris Abad Tiscarefio | Subgerente
Infraestructura  Urbana
Sostenible

POR EL ORGANO INTERNO DE CONTROL DE BANOBRAS

# NOMBRE CARGO/AREA FIRMA
1 L.C Luis Oliver Pifa Villasehor | Representante del
Organo  Interno deé//
Control P

-/

Fin del Acta
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Propuesta Técnica y Documentacion Requerida

NGKF, S.A. DE C.V.

CUSHMAN & WAKEFIELD,
S. DE R.L. DE C.V.

Cumple No Cumple

Cumple No Cumple

Organigramade la empresa

Curriculo de cada uno de los integrantes
del equipo que estaria involucrado en el
contrato

Ejemplo de tiempo de €jecucion de
trabajos similares para cualquier persona,
dependencia o entidad

Cuando menos cinco contratos para
comprobar la €jecucion de trabajos
similares, incluyendo el documento de
cancelacion de la garantia de

cumplimiento de cada contrato

Acreditacion de |as certificaciones vigentes
que los avalen como expertos en criterios
y/o normas internacionales de avaluacion

(USPAP, RICS, IVS, Norma Mexicana de
Valuacion, etc.)

Puntos Totales

N

Y o
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NGKF, S.A. DE C.V. CUSHMAN & WAKEFIELD,
Propuesta Técnica y Documentacion Requerida S. DE R.L. DE C.V.
Cumple | No Cumple Cumple | No Cumple
Nombre del Estudio
Factibilidad Fisica L] L]
Factibilidad Legal . -
Viabilidad Econdmica L] g
Comprobacion de la maxima productividad = -
Estudio de Mercado | SR R SR
Analisis Poblacional m m
Analisis Socioeconomico m ]
Analisis de Normatividad m L]
Panorama e Indicadores de Mercado u u
Comportamiento y Proyecciones de Mercado - u
Conclusiones y Recomendaciones u n &m
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Propuesta Técnica y Documentacion Requerida

NGKF, S.A. DE C.V. CUSHMAN & WAKEFIELD,

S. DE R.L. DE C.V.

Cumple | No Cumple Cumple | No Cumple

Analisis de Alternativas de Desarrollo

Desarrollo de tres o mas Escenarios

Proyectos Esquematicos

Corridas y Analisis  Financieros para
escenario (Modelo Financiero)

cada

Propuesta de Valor y/o Plan de Negocios

Enfoque de comparacion de ventas

Capitalizacion de ingresos

Enfoque de Costos

Enfoque de Ingresos

Puntos Totales

Puntos Totales

22 21 %



HACIENDA BANMSIBRAS

DIRECCION GENERAL ADJUNTA DE BANCA DE INVERSION
DIRECCION DE AGUA, ENERGIA Y MEDIO AMBIENTE

ANEXO B

ACTA DE FALLO PARA PARA LA INVITACION A CUANDO MENOS TRES PERSONAS MIXTA |A-006G1C997-E4-2021, DE CONFORMIDAD CON LA LEY DE

ADQUISICIONES, ARRENDAMIENTOS Y SERVICIOS DEL SECTOR PUBLICO

Diferencia
Cushman & Wakefield NKF Cushman &
Wakefield vs NKF
Precio IVA Total Precio VA Total
Estudio de Mayory 200,000 $ 32,000 $ 232,000  $1,000000 $§ 160,000 $ 1,160,000 500%
Mejor Uso
Estudio de $ 400,000 $ 64000 $ 464000  $1,000000 $ 160,000 $ 1,160,000 250%
Mercado
Analisis de
|Alternativas de S 200,000 S 32,000 S 232,000 S 750,000 S 120,000 S 870,000 375%
mcmmm:.o__o
|Propuesta de Valor S 100,000 $ 16,000 $ 116,000 $ 750,000 $ 120,000 S 870,000 750%
mv_m: de Negocio S 100,000 $ 16,000 $ 116,000 $1,500,000 $ 240,000 $ 1,740,000 1500%
Total $ 1,000,000 $ 160,000 $ 1,160,000 $5,000,000 $ 800,000 $ 5,300,000 500%
Diferencia s 4,640,000
., 0.25% 0 $13'474,000.00 +
i .65% + IVA
Comisidn de Exito Cuota de recuperacion de $550,000.00 0.65% +
|Valor Inmueble: S 5,300,000,000
_ 0.25% 0.65%
$ 13,250,000 $ 34,450,000
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